Yabanci Tiizel Kisilige Sahip Ticaret Sirketlerinin Tiirkiye’de Tasinmaz Edinimleri

Tapu Kanununun 35'inci Maddesinde yapilan degisiklikle, yabanci tilkelerde kendi iilkelerinin
kanunlaria gore kurulan tiizel kisilige sahip ticaret sirketleri, ancak 6zel kanun hiikiimleri
cergevesinde tasinmaz miilkiyeti ve tasinmazlar lizerinde sinirl ayni hak edinebilirler.

Ilgili 6zel kanunlar;

— 2634 sayil1 Turizm Tegvik Kanunu
— 6326 say1l1 Petrol Kanunu
— 4737 sayil1 Endiistri Bolgeleri Kanunu

Yabanc1 uyruklu gergek kisiler ile yabanci iilkelerde kendi tilkelerinin kanunlarina gore kurulan
tiizel kisilige sahip ticaret sirketleri lehine Tiirkiye’de taginmaz rehni tesisinde birinci ve ikinci
fikralarda yer alan kayit ve sinirlamalar aranmaz.

Yabanc1 uyruklu gergek kisiler ile yabanci iilkelerde kendi tilkelerinin kanunlarina gore kurulan
tiizel kisilige sahip ticaret sirketleri disindakiler Tiirkiye’de tasinmaz edinemez ve lehlerine sinirh
ayni hak tesis edilemez.

Yabanci Sermayeli Sirketlerin Tasinmaz Edinimleri

Yabanci sermayeli sirket ifadesi cogu zaman yabanci sirket ifadesi ile karigtirilmaktadir.
Oncelikle belirtmek gerekir ki, yabanci sermayeli sirketler Tiirk Ticaret Kanunu hiikiimlerine
gore Tiirkiye'de kurulurlar ve Tiirk Ticaret Siciline kaydedilirler. Yani, bu sirketler Tiirkiye
Cumbhuriyeti hukuk kurallarina tabi sirketlerdir. Sadece sermayelerinin tamami veya bir kismi
yabanci gercek veya tiizel kisilere aittir. Hissedarlarinin yabanci kisiler olmasi sirketi yabanct
tiizel kisi statilisiine sokmaz; ¢linkii sirketin uyrugu ile hissedarlarinin uyruklar farkli hususlardir.

17 Haziran 2003 tarih ve 25141 sayili Resmi Gazetede yayimlanarak yiiriirliige giren 5 Haziran
2003 tarih ve 4875 sayili "Dogrudan Yabanci Yatirimlar Kanunu" ile 18.01.1954 tarih ve 6224
sayil1 Yabanci Sermayeyi Tesvik Kanunu ytriirliikten kaldirilarak; dogrudan yabanci yatirimlarin
0zendirilmesi ve artirilmasi, yabanci yatirimeinin haklarinin korunmasi, yabanci yatirimlarin
gerceklesmesinde izin ve onay sisteminin bilgilendirme sistemine doniistiiriilmesi amagclariyla
yeni esaslar getirilmistir.

Konuya iligkin 07.08.2003 tarih ve 1363—100/841 sayil1 genelge bolge miidiirliiklerimiz
araciligiyla tiim birimlerimize duyurularak uygulamanin asagidaki esaslar ¢ergevesinde
yiiriitiilecegi bildirilmistir.

4875 sayili1 Dogrudan Yabanci Yatirimlar Kanunu ile yabanci yatirimcilar yerli yatirimcilarla esit
muameleye tabi tutulmus; yatirim izni, sirket kurulus izni gibi izin ve onaylar kaldirilmus;
yabanci yatirimeilarin Ulkemizde kurduklar veya istirak ettikleri tiizel kisilige sahip sirketlerin,
Tiirkiye Cumhuriyeti vatandaslarinin edinimine acik olan bolgelerde tasinmaz miilkiyeti veya
sinirli ayni hak edinmeleri serbest birakilmistir.

Yabanci sermayeli sirketlerin tilkemizde faaliyetlerine iliskin 4875 sayili Kanuna gore faaliyet
gosterecek veya miilga 6224 sayili Kanuna gore kurulmus sirketler, kurulus yeri ve idare merkezi
esasina gore yabanci sermayeli Tiirkiye Cumhuriyeti sirketleri sayilmaktadir. Bu sebeple, gerek



miilga 6224 sayili Yabanci Sermayeyi Tesvik Kanununa gore faaliyet izni almis, gerekse 4875
say1li Dogrudan Yabanci Yatirimlar Kanununa gore faaliyet gosterecek yabanci sermayeli
sirketlerin tasinmaz edinimleri ve tapu siciline yonelik diger talepleri, Tiirk Ticaret Kanununa
gore kurulan sirketler ile ayn1 usul ve esaslara tabi olarak ticaret sicil memurluklar: tarafindan
verilen ve sirketin tasinmaz edinme yetkisini ve yetkilisini gosterir yetki belgeleri
degerlendirilmek suretiyle ilgili Tapu Sicil Miidiirliiklerince sonuglandirilmaktadir.

Transfer
Yabancilarin gerek doviz bozdurmak suretiyle satin aldiklar1 gerekse doviz bozdurmaksizin sahip

olduklar1 taginmaz ve ayni haklarin gelirleri ve satig bedellerinin bankalar ve 6zel finans
kurumlar yolu ile transfer ettirilmesi serbesttir.

Kaynak: www.tkgm.gov.tr



